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Nuzan kompromis investitora i banaka

Stambeno je graditeljstvo u
apsurdnoj situaciji: uz zamje-
tan pad prodaje stanova, in-
vestitori uvjeravaju javnost da
nisu u mogucnosti sniziti cije-
ne nekretnina, a banke isticu
kako ne mogu sniziti kamate i
omoguciti stanovnistvu kup-
nju nekretnina na kredit, upo-
zorava Domenico Devesco-
vi voditelj Centra nekretnina.
Stoga cijena novih stanova i
dalje raste, iako znatno spo-

rije nego prethodnih godina,
dionice gradevinskih tvrtki na
Zagrebackoj su burzi izgubi-
le u posljednjih Sest mjeseci i
vise od 70 posto, a banke na-
javljuju povecanje kamata.
Devescovi smatra da banke
trebaju sniziti kamate i omo-
guditi kupcima nekretnina do-
stupnije uvjete kreditiranja jer
je stambeno kreditiranje i da-
lje jedan od najsigurnijih pla-
smana za banke. "Drzava bi

pak hitno trebala uvesti opo-
rezivanje neiskoristenog gra-
devinskog zemljista, Sto bi
snizilo cijenu zemljista i omo-
gudilo investitorima da sta-
nove plasiraju po nizim cije-
nama”, kaze Devescovi. "Sa-
da nam ne treba uzlet grade-
vinskog sektora i stanograd-
nje, no stagnacija i usporava-
nje bili bi siguran put u recesi-
ju”, upozorava voditelj Centra
nekretnina. G. K.

DOMENICO DEVESCOVI,
voditelj Centra nekretnina
ARHIVA BUSINESS.HR
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Zagadeni vanjski zrak opa-
san je za zdravlje, a oneci-
§¢en u zatvorenim prosto-
rima jo$ je veca opasnost.
Gotovo je polovina svih bo-
lesti uzrokovana ili pogorsa-
naoneciscenjimazrakau za-
tvorenom prostoru.

Prije energetske krize 70-
ihgodina stanovi, kuéeiure-
di nisu bili toliko ¢vrsto za-
brtvljeni kao danas. Izmjena
zrakabilaje relativno velikai
udisao se prilicno kvalitetan
zrak. Zbog Stednje energije i
boljeg brtvljenja, prostorije
ukojimadanasboravimo po-
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ZVONIMIR GLASNOVIC, Fakultet kemijskog
inZenjerstva i tehnologije: "Najbolji na¢in zastite

od zracenja radona kvalitetan je sustav kontroli-
rane ventilacije, ali i ugradnja jednostavnih sus-
tava prozracivanja uz pomoc¢ vertikalnih PVC
cijevi promjera 110 mm*

SNIMIO HRVOJE KNEZ

= Zbog stednje energije i boljeg brtvljenja, prostori-
jeukojima danas boravimo postale su skupljaci zagadivaca, paje njihovarazinau
zatvorenim prostorima u prosjeku dva do pet, a katkad i 100 puta visa nego vani

stale suklopke za zagadivace
(polutante). Boravedi dugo
u zatvorenom prostoru, oko
90 posto vremena udiSemo
los zrak koji sadrzi dim, ke-
mijske oneciséivace, bakte-
rije, viruse, plijesni, prhut,
grinje, pelud i radioaktivni
radon. Bolesti uzrokovane
udisanjem takva zraka ima-
ju zajednicki nazivnik: "sin-
drom bolesti zgrada”.

Ulaganje u ventilaciju

Prema nekim istrazivanji-
ma, razina polutanata u za-
tvorenim prostorima moze

dosegnutivrijednostikoje su
ivisestruko veée (dva do pet
puta u prosjeku, a i do 100
puta u izuzetnim situacija-
ma) od onih izvan zgrada. U
zatvorenim  prostorijama
postoji neravnoteza izme-
du vece koli¢ine pozitivnih
i manje kolicine negativnih
iona. Grijanje i klimatizaci-
ja sprecavaju regeneraciju
(reionizaciju) zraka, ako to
ne ¢inimo na umjetan nac¢in
pomocu elektronickih ioni-
zatora.

Zabrinjavaju¢i podaci o
Stetnosti zraka koji udise-

mo u zatvorenim prostori-
ma ipak nisu razlog za pani-
ku, vec¢ za oprez. Negativni se
ucinci mogu sprijecitijedno-
stavno i jeftino.

"Najbolji nacin zastite od
negativnog zracenja rado-
na kvalitetan je sustav kon-
trolirane ventilacije, ali i
ugradnja jednostavnih su-
stava prozracivanja uz po-
mo¢ vertikalnih PVC cijevi
promjera 110 mm, kroz koje
se usmjerava zracenje rado-
naiztlapreko krova objekta.
Njihovo dno mora biti ispod
poda objekta i imati svojevr-

sni sabirni prostor. U novim
objektima takve odvodne ci-
jevi zracenja ugraduju se u
zidove objekta te se dodaje
i plastic¢na folija ispod poda
kao dodatna zastita da zra-
¢enje radona ne bi ulazilo u
prostorije. Takvom zastitom
sprecava se zracenje radona
iz tla. Drugi je nacin, uz oba-
veznu ventilaciju za zasti-
tu od zracenja iz tla, gradnja
stambenih objekata od pri-
rodnih materijala, odnosno
od materijala koji nemaju
radioaktivnih elemenata”,
objasnjava prof. Zvonimir



Euroconstruct: Oporavak trzista 2010. godine

Cijelo je europsko graditelj-
stvo u teskoj situaciji, no opo-
ravak se ocekuje 2010. ili naj-
kasnije 2011. godine, receno je
na nedavnoj, 66. konferenciji
Euroconstructa koja je okupila
oko 180 strucnjaka za gradi-
teljstvo. Upozoreno je na nuz-
nost tehnoloskih unapredenja
u graditeljstvu i proizvodniji
gradevinskih materijala.
Europsko gradevinsko trziste
vrijedi 1650 milijardi eura. U

zapadnoeuropskim zemljama
stanogradnja ima udjel u uku-
pnom graditeljstvu od 50 po-
sto, a taj je postotak u zemlja-
ma srednje i istocne Europe
znatno manji. Najpogodeni-
ja graditeljska trzista u Euro-
pi su u Irskoj i Spanjolskoj. Je-
dino je Poljska zbog zapocetih
velikih infrastrukturnih obje-
kata nastavila s graditeljskim
rastom.

Kao vazan ¢inilac utjeca-

ja na graditeljstvo struc¢njaci
su izdvojili globalno zatoplje-
nje, koje e zahtijevati grad-
nju stambenih objekata koji
e biti otporniji na toplinu od-
nosno promjene temperatu-
re. Stambeni objekti morat ¢e
troSiti znatno manje energi-
je te koristiti mnogo vise ob-
novljive izvore. Na konferen-
ciji su predstavljena dva mo-
dela stambene gradnje: pre-
ma jednom do 2050. godi-

1pih zagadenja

Nemamo kartu zracenja

Za razliku od zapadnoeu-
ropskih zemalja, Hrvatska

nema kartu zracenja radona.

Pomocénik direktora Agen-
cije za radioloski otpad Vla-
dimir Lokar kaze: "Malo se
mierilo i istraZivalo, jer se u
to nije dovoljno ulagalo. Ne

Glasnovi¢ s Fakulteta ke-
mijskog inZenjerstva i teh-
nologije u Zagrebu.

Kontrola radona

Jos su u rujnu 1988. ame-
ri¢ki Public Health Service
iEnvironmental Protection
Agency objavili dokument
u kojemu se navodi kako je
plin radon u prostorijama
nacionalni zdravstveni pro-
blem. I zapadnoeuropske
zemlje pocele su kontrolu

OGLAS

zna se, npr., koliku dozu pu-
¢anstvo dobiva ozracenjem
zbog medicinskih razloga,
rendgenskih pretraga ili ra-
dioterapije”. Nemamo radi-
olosku kartu koja bi pokazi-
vala raspored radionuklida u
tlu i stijenama.

emisije radonau objektima.
Utvrdeno je danajvise ulazi
u zgrade preko vode (sifoni,
tusevi, perilice...).

U SAD-u jedan od 15 do-
mova ima previsoko zrace-
nje radona. Svjetska zdrav-
stvena organizacija utvrdila
je pak kako radon uzroku-
je izmedu 6 i 15 posto svih
oboljenja od raka.

"Radon nas zanima po-
najprije s aspekta zdravo-
ga stanovanja. Istrazujemo

nove materijale i tehno-
logije koje mogu pomodi
uklanjanju ili sprecavanju
Sirenja tog plina opasnog
za zdravlje. Jedan od no-
vih gradevinskih materija-
lamogla bi biti i Zbuka obo-
gadenazeolitima, kojamoze
zaustaviti Sirenje radona, a
s kemijsko-inzenjerskoga
stajaliSta interesantni su
nam i sustavi ventilacije.
Posebno su nam zanimljivi
prirodni gradevinski mate-
rijali (drvo, slama, itd.), kod
kojih nema problema s ra-
donom. No, za otklanjanje
radona iz obiteljskih kuca
postoje vrlo jednostavna i
jeftina rjesenja. Zastita ci-
jele obitelji tom tehnikom
moze stajati samo oko dvi-
je-tri tisuce kuna”, istice
prof. Zvonimir Glasnovié,
jedan od rijetkih zagovor-
nika izrade karte zracenja
radona u Hrvatskoj.

Gorden Knezovi¢
gorden.knezovic@business.hr

ne stambene zgrade u Europi
morat ¢e emitirati gotovo 70
posto manije staklenickih pli-
nova u odnosu na 1990. godi-
nu. Prema drugom scenariju
sve sadasnje stambene zgra-
de morat ¢e do 2050. godine
biti zamijenjene novim stam-
benim objektima koji ¢e mo-
rati imati znatno bolju termo-
izolaciju. U tehnoloskom ra-
zvoju posebnu pozornost tre-
bat ¢e posvetiti razvoju bo-
ljih izolacijskih materijala, po-
boljsanju LED rasvjete i una-
predenju tehnologije solarnih
stanica. G. K.
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¢ zemljama; taj je postotak u
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Najamureda klase

A skupliji, Bjefti

Najvisa najamnina ured-
skog prostora na svijetu
placa se na londonskom
West Endu, 248,66 dola-
ra na mjesec. U Zagrebu
je pak za prvu klasu
ureda od 17,7 do 18,50
eura

Hrvatska nije uvrstena u
godisnjeizvjesce CBRichard
Ellisa o promjenama cije-
na najma uredskih prosto-
ra 172 nacionalna trzista u
svijetu, pasmo upitali njiho-
va predstavnika u zagrebac-
komuredu Arna Willemsa o
cijenama uredskih prostora
irastunajamninaiZagrebu.

"Rast najamnina u
Zagrebu pri dnu je rasta u
svijetu te na razini drugih
srednjoeuropskih tranzi-
cijskih zemalja. Zagreb ima
istu cijenu najma uredskih
prostora kao Bratislava. U
glavnom gradu Hrvatske
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viSe se od godinu dana pove-
¢avaju najamnine za prvu
klasu uredskih prostora na
najboljim lokacijama. One
sadaiznose 0d17,70do 18,50
eura po kvadratu mjesecno,
slicnokaoiudrugim zemlja-
ma regije. Kako je ogranice-
na ponuda prvorazrednih
uredskih prostora, ocekuje
se i dalje desetpostotni rast
najamnina, kakav smo imali
posljednjih 12 odnosno 18
mjeseci”, rekao je Willems.

Najamnina B uredskih
prostora je od 13 do 14 eura
po kvadratu na mjesec i ne
ocekuje se njihovrast, vjero-
jatnije je smanjenje cijena.
Ocekuje se pak daljnje pove-
¢anjerazlike najmaklase A i
klase Bureda.

Prema podacima CB
Richard Ellisa, najskuplji
su uredi i dalje u Londonu
(West End, 248,66 dolara) i
uMoskvi. G. K.
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—  Stanovi od 69.95m" / 93,12m" / 99.985m*

URBANE VILE VRHOVEC

Ne odgadajtc vadne stvan za sutra,
ianas je pravo vrijeme 2a investiciju.

Lancana d.o.o.
Wrhovee 257, 10000 Zagreh
Tel/fax (01 ) 3769 086, Mob, 098 352677, 098 317349
Inncanni fancans, hr
www. lnmcana. hr




